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DELLA PROVINCIA DI PALERMO

4k

DELIBERAZIONE COMMISSARIALE

Mace.. PROTOCOLLD 1
DELBERE

Prat G01-0000041-DELR201T A-11-20

Lanno  duemiladiciassette, i1 pomo del mese di cui al suddetto registro
informanco, nells sede dellllsotore Autonomao per le Case Popolar defla
Provincia di Palermo, sita in quest Via Quintino Sella n, 18, il Dott. Salvarore
Grareatana, nelly qualita di Commissario Straordinario dellTstituto stesso,
nominato con DLP, no 472/8erv 1 /S.G. del 15 settembre 2007 assistite dal
Dirertore Generale "m_h lrnesto Buttice, ha adortato la seguente delibemzione,

avente per: S
&
|3

OGGETTO: integrazione alla Delibers Commissariale n®20 del E).’ﬁfﬂﬂ?ﬂi}ﬂ oy~ 1
ripuardante le linee di indirizzo per la locazione del patdmonio ad uso diverso
dalla abiazione ¢ per il rording  della  repolamentazione  sulla  nuowa
assegmazione ¢ sulla assegnazione per subentro, canone, modulistca, didei di
SEEIeTer, recupern canoni arreteat { morosird),

Premesso:

* che con la delibera consihiare 0251 del 14 novembre 2001 & seito adottarn
mesissione i vedditn depli tmmolilt ad s diverso delf abitazione & ecupers mormsiia.
Revoca provoediamento w® 7 ded 06 /037 2001 ¢ mova repadamentasione',

* che con la determina diripenziale n® 727 del 10 novembre 2011 sono stat
Venpytuliverti § vrlory aeddi setve gradvate per inmobili of o locall adibéti ad wso diverse di
cebritersione’’y

o che con la deliberazione commissariale n® 008 del 30 settembre 2014 &
stato adortato il “resedaments per dv focasione i fmmobili ad wso diverso
datl abitazione



Paletmo

Yisto:

che con la determing dirigenziale 0% 00339 del 09 setrembre 2015 & st
“iwroddudato i valore medio metre quadrata per immobill ef o locali adibiti ad wio diverse
i abetaazgone applicandn smat ridusione del 15% sul vedore deller bovasione®,

che con la deliberazione commuissanale n® 010 del 18 settembre 2015 &
stato adottato un nuove “rgelwsentn per fa focazione di immobili ad wio diverso
el clrttazdone,

che con la dererming dinpenziale n® 0042 del 11 febbeio 2016 & stato
Udetermrinate i gl i AVA da applicare of canoni i locazgone immobili non
residenziak” oltre che revocare la determina didgenziale n® 00339 del 09
settembre 2005 che adottava [ odumone del 15% sul valore di locazione:
che con la deliber commissanale n®12 del 19 mapgio 2016 & stato "adattats
ol contvaite i o Socagtone per iswobile ad wse diverse dallabitazione ¢ modulistica
#effictenle’;

che con la delibera commissatiale n®18 del 13/02/2017 & stata “adottata fo
regolaueniasione divifs de sepreterza’;

che con deliberazione commissamale n®20 del 03/03/201M7 sono state
Formalizzate le " df indivizze per la locasiome del patrimonin ad wse diverse dalla
abitagone o pere il rording della regolamentazgione sulla o asseguasions ¢ sulla
dsseguazione per subentro, canowe, mudulistica, ditl di spreeria, reogpers canoni
arveital | sroresitay;

che con la delibers commussanale n®30 del 09/05/2017 sono stare
intraclotre intesrasion .f;rﬂ{.l'.rf:;-"m alle  deliberr  commissariale 0° 18 del
130272007 ¢ delibera consiliare w® V1 el 03/02/2005 vigwardante § diritti di

TERITIE e,

addi :
Il Funzionario iste Mgt depli witi |
o, rrr;r L&rg‘_.-"_e.':.".-': o

Che Tattuale repolamento discipling il tapporto locativo per i benl ad uso
diverso dall’abitzione;
che I Sezione 9 - Patdmonio e Vigiline - in questi mesi, ha avato medo
in prima applicazione, di testare le linee di indirizzo per Ia locazione
ndhcare nella deliberazione commussariale 1. 20 del 03/03/2017, nonche
applicare 1 dinen di seprerersa come repolamentato nella deliberazione
commussariale n*20 del 03/03/2017 e nella delibera commissariale n®30 del
09/05/2M7;
che questa pama esperienza ha evidenziato la necessitd di dovese richiedere
maggion garnzae al pagamento del canone di locazione attraverso la
valutazione della capacitd reddituale, del richiedente la locazione, con
lpccertamento  cconomico  atiraverso  la produzione  della  sepuente
documentazione da parte del locatano:
I Lavoratori dipendenti - busta paga o cerificato di stipendio e
dichiarazione dei reddin,



2 Liberi professionisti o artigiani - cemilicarn di isedzione allllo
prodessionale o alla camers di commercio competente e dichiarazione
et redding

3o Pensionati - cedoling della pensione e dichiarazione dei redditi;

4. Lavoratori atipici {a progetto o a tempo determinata) - modello 730,
modello Unico o CUD ¢fo dichiarmsione det reddditi,

# che al fine di incentivare il lavoro dei giovani o di chi s approcci ad atovic
di tipo commerciale sari possibile per il potenzale locatano, in subordine
delia verifica delly capaciti weddinale, produree polizza fidejussoria bancaria
a gatanzi del canone da corrispondere ¢ tale da garantire sia Fimpaorto del
canone che i periodo contetale,

Considerata
e anche b necessita i dovere nmodulare la determimazione del canone di
locazione, depli immobili ad wso diverso  dallabitazione ubicai nells
pravincia di Palermo, con eschisione di quelli del capoluogo  dove
Amangona invarate le modalitn descritie nellart.6 dells delibemzione
commissaciale n"20 del 03 /03/2017

Totte ey premesso, visto e considerato il Responsabile della Sevione 9

Patrimonio ¢ Vigilanza, dott. Panificatore Rosano Zumimo, propone:

e di implementare Iy documentasone i corredo allistruttora et
l'affidaments i un immobile ad  uso diverso  dallabitazione  con
lacquisizione della capacith reddinle del potenzale locatario, sceertabile
attraverso la seguente docmmentazione:

L. Lavoratori dipendenti - bosim paga o cerificato di stipendio ¢
dichigrazione dei redditi/documentazione attestante presentizione
el reddira;

2 Liberi professionisti o attigiani - cenificato di iscrizione allalbo
professionale o alla cones di commercio competente e dichiarazione
det reddin;

3. Pensionati - cedoline della pensione ¢ dichiamzione  dei
ceddini/documensazione attestante i presentazione del reddiro

4. Lavoratorn atipici (o progeno o g tempo determinato) - modella 730,
madello Unico o CUD efo dichiarazions de reddin:

e di dovere procedere alla verifica della capaciti reddituale ed  alla
conseguente possibilict da parte del locatanio di potere onorare il conteto
di Iocazione, fissando un limite minimo di eddito annuo complessive del
nucleo famibare, per poter otenere assegnazione di un magazzino, che

P fops

corrsponde ad € 15,0020 netee; : T




o (i fissare 1 paramernt i cormspondenza divetta o fasce di reddito annoo

el importo massimo della locazione secondeo 1 valon di seguito indicati:

% per un canone di locazione massima annuale di € 2.500,00 possesso di
un reddite compreso G € 15,0002 ¢d € 25,000,000,

S per un canone di loeazione massiomo annuale di €, 5.000,0) possesso di
un reddir compreso frea € 25,001,000 ed € 35,000,00;

% per un canone di locazione massimo annoale di €, 10.000,00 possesse i
un reddivg compreso T € 35,000,000 ed € 50,000,000

s per un canone di locaaone annuale superdose ad € 10.001,00 possesso

el v redeinn di abmeno SO001 0

¢ i potere supplire al possesso dell capacitd economico /reddituale, che,
ladldove msnfficiente per lassegnazione del bene immaobilinre, doveh essere
wnplemnentat con Faccensione di polizen fidejussoria bancaria di importo
part al 50% del valore locatve annnale del bene da assepnare ¢ svincolabile

alla chavsura dal contrato di locazione:

e dli offrire, ai giovani che st approcciano al mondo del lavoro ed 2 chi
comungue ¢ imeressato ad avviaee per la prima vola una attivird ditipo
commerciale  la possibilicn di potere produrre, 1 sostituzione  alla
dimaosteazione della capacieh redditmale, una polizza fdeiussoria bancaria i
imporio pard al valore locativo annuale del bene da assepnare e svincalabile
alla chiusura dal conerarto di loeazione,

Menere, per v govam imprenditon (raonds & defiwigione prevista dallartt, 22
ot 2 ded pepolawente UL w 651214 della Cosmaissione)  che  hanne
beneliciato i contribuii o fondo perduto ¢ di finanzamend agevolad
Reponmali (PO FESK 2004/ 2020 At alie swpuese i fase o aoviamente, PYR
Mivelier 2004 2020 Sotegnn par fn crozgone o svilappo di imprese excira dquricole wel
TRARBEY COBOEAID — arlaianads — fentstice — Servsi — inmossione fecnalamid) o Statali
(D L™ 91 dled 20006/ 200 7), é sufficiente produrre copia della concessione

el Bsnetamento.

e di dovere cortispondere il canone di locazione, obblipatoramente e senza
aleung possibilita di devoga, con RTD bancario e con accollo delle spese di
commissione che saranno, da questo nte, quantificate una volta Panno ¢

cornsposie anchiesse con RID bancario;

i




di applicare, per la determinazione del canone di locazione per immaobili,
acl vser diverso dallabitazione, sit vella provinga di Palermo ad esclusione
del capoluogo, 1l walose al mets quadeato, desunto dalla banea dati
dell’Agenzia delle Entrate - Quotazioni Tmmobiliad, reperibili on-ling, ¢ di
utifizeare il valore al mers quadeo con mnge da minimo o massimo

secondo quanto indicato nella tabella i seguilo nport:

L per conmi con papalaaone supertore a 14001 abitinn applicazmone

del valore massimo desunto dalla banca dati dell’Agenzia delle Entrate —
Chiataont Tmmabilisir;

0 per comuni con popolizone compresa fra 7000 ¢ 14.000 abitant
applicazione del valore medio desunio dalla hanea dan dell’ Apgenzin delle
Entrate — Quorazioni Tmmaobibiarg

% per comuni con popolazione inferiore 1 7.000 abitant apphicazione del
valote minimo desunto dalla banca dan dellAgensia delle Entrate —

Uuotaziom Tnvnabiliar;

di abrogare I riduzione al 70% dei valor assunt dall'Osservatotio
Chuetasiom lmmobilind come precedentemente insedto nell'are.6 punteo 17,
della deliberazione commissariale n°20 del 03,/03/ 2017, stante la novazione
mreodart con la delibern commissariale n® 20 del 03/03/20107 con la
redazione del mibale di sccertamenta deflo sito di CORSEFICETIONE & 1Rt che serlid
fe cavattesistiche intitnreche ol extrinseche del bews atteibuendone if corriodenite

cefficisite sisliovation | pesatoraiive exprervo in Jerveniiiate,

di mantenere le “gugnnte/ detraziont da sommare aritmeticamente " elencate
nell'arr.6 della deliberazione commissariale n.20 del 03/03/2017, di sepuito

mdicate:

- eimststeni catastale sup, g M e s ey T
riheione B

- wonsEslenea coiasiale :-:-ul:-. | JEM

riclsne 2%

- et opnt apectom su lioste stodda olire la peiog atnentn 2%
= e apnl velring esposiliva simento I
- presenza W per disalili anmento 2%

locali con eateporia catastale C/2, CF3 ricluione H1%%

loseali wlacnn al b sediv <lel prano strndale con seepsione

elivetin rrclizsene 200
ol vilcan al oh sero del g stvacale senza

pereszmene direr rclmetoe 1
- lpcale risulmnie ds verbale di accermmenta in

Shles ki mmento 1401%s
- locale eisultante da verbale i scceramenio in

Stntey lwacna aumenio 5%

- Jeseale visulinonie oy verlale di secerinments in




Sbley naodnile arumemin (EG

Focnle vismilinate da veshale i accentamiento in

St seacdente rihnzione 5%

- Naenle msulante ds verlale i goceriamenta m

Sinto rll.'ES:iiHIl'l rlchrsicne 1%
Stato della vemsa mrhizione da verbale di conssrenza delilsera 2002017

e di adeguare ¢ maodificare 1+ nuovi contratt di locazione con tatte e
disposiziom nella presente deliberazmone ndicare;

» i notificare la presente deliberazione alla Sexione 3 Gestione Utenz ¢
Morosivn, alln Seaone 5 Bilincio ¢ Pesonale, alli Sexione 6 Conmabiliti
Fscoutiva ed alla Semone 2 Allart legali per le dsperive competenze ed
adeguamenta delle procedure in coeso con le nuove procedure;

alermie adidi

Il Funzionario proponente
Responsabile della Sezione 9 Patrimaonio ¢ W%i.lnnzn

dath, pecifivrtorny Reasatio Asimtatn ]
* LS S o
‘IIF.'.
. '
e Tt il W

arere Favorevole del Diretiove Generale sulln regolaritd tecnica ¢ di auestazione di mon
necessila della coperiur finanziaria

Paslesrman ol i,

L DT
lefe

BE GENERALE
wder Mpgeicd

L COMMISS5ARIO STRAORDINARIO

Vista la supeniore proposta di deliberzione corredata dai pared previsti dallarticolo
4 del repolamento per fa discipling del procedimento amministrativo assistito dal
Direttore Generale

DELIBERA

e i implementare I documentazione  di o corredo  allfistruttoria pet

Fathdamento di un womobile ad  wse  diverso  dall'abitzione  con



Pacquisizione defla capacita reddiuale del potensale locatario, accertabile

ateraverso la sCgucnle documentazione:

5 Lavoratori dipendenti - hust paga o ceriificato di stipendio ¢
cdichiarazione dei veddin/documentazione attestante la presentieione
del reddirg:

. Liberi professionisti o artigiani - certificato di iscrizione alPalbo
protessionale o alla camery di commercio competente ¢ dichmaraaone
dlet veddin;

7o Pensionati - cedoling dells pensione ¢ dichiarazione  dei
veddin/docomentiaone artestnte In presentazione del reddito

5. Lavoralori adipici (1 progeno o g tempo determinato) - modello 730,
moclello Lhnico o CUD ¢fo dichiarasione de reddiii:

di dovere procedere ally venliea della capacith redditale ed  alla

conseguente possibilita da pacte del lncarro di potere onorare il contratio

di locazione, fissando un bmite niinimo i reddito annuo complessive del

nclee familiaee, per poter arenere Mssepiasione di un magazzing, che

covrisponde ad € 1500200 nete:

di fissare i paramerd di corrispondenza diretta ta fasce di reddito annuo

e importo massimo della locazone secondo 1 valod di sepulo indicati:

2 perun canone di locazione massimo annuoale di € 250000 possesso di
wn reddito compreso fra €, 15.00,02 ed € 25,000,00;

% per un canone di locazione massimo annuale di € 5,000,000 possesso di
un eecddite compreso fra € 25,001,00 ad € 35.000,00;

w0 perun canone di locazione massimo annuale di £, 10.000.00 possesso di
wn reddito compreso Fra €, 35000 00 ed € 50.000,00;

< per un canone di locazione aanuale supenore ad €, 10.000,00 possesso

Ui un reddite di almena 50,000 00;

di. potere supplire al possesso della capaciti economico,/ redditale, che,

baddove msultficiente per Passegnazione del bene immaohilia re, dovea essere
implementata con accensione di polizza Gdejussoria bancaria di IMporio
part al 50% del valare locative annuale del bene da assepnare ¢ svincolabile

alla chivsurea dal conteatto di locazione:

di offrire, ai pevan che st approceiang al monde del lvors ed 2 chi
comungie ¢ nferessaro ad avviare per b prima voliz una atbivit di npo
commercitle I possibalitan i porere produrre, in sostituzione  ally

dimosteazione della capacitd reddituale, non polizza Gdeiussora bancaria di




impaorto par al valore locativo annuale del bene da assepnare ¢ svincolabile
alla chivsuea dal conteatio di locazione,

Mentre, per i giowani imprenditon (seomds by deffuszione frenista daflantt. 22
cogigict & ool vepodaments LIS . 851/214 della Commirsions) che hanno
beneliciato di contbun 2 fondo perduto ¢ di fnanziamenti apevolat
Regiomali (PO FESR 2004/ 2020 Ainti alle impree in Jevse i aviannents, PYR
Sigelier 2004 2020 Savtepwn per ki crvrgione o apeffhe df ingprese excten agvicole ne
Al o — anligianalt — Wifion — ey — fnmovazione tecnolosicd) o Statali
(D Loa® 81 ded 2000672017y, & sulliciente procuree copia della concessione
chel Fnanaamento,

di dovere cornspondere il canone i Tocazione, obbligatodamente e senza
aleuna possihilita di deroga, con R baneario e con Paceollo delle spese di
commissione che saranno, da (uesto Ente, quantibicare una volm Manno e

cortsposte anch'esse con RID bancario;

di applicare, per la determinazione del canone di locazione per immaobili,
wl vso diversa dallalntzione, sin nella provineia di Palermo ad esclusione
del capoluogo, 1l valore al meno quadeaio, desunto dally banca dari
dell'Agenzia delle Enrate - Quotazioni Immobiliar, reperibili on-line, e di
wilizzre Al walore al metro quadio con eange da minimo o massino

secondo quanto wdicaro nella mbelly & sepuiro dportata:

% per comuni con popalazione superiore 14,001 abian applicazione
del valore massimo desunto dalla banca dati dell’Agenzin delle Entrate —
Cuestaziond Tromolline:

¢ per comun con popolazione compresa fea 7.001 ¢ 14,000 abiranm
applicazone del valore medio desunro dalla banea dan dell Agenzia delle
lanteate — Quotaziont Tnimobiliar;

S per comunt con popolazions inferiore 3 7.000 abitann applicazione del

valore minimo desunto dalla banea dati delPApenzia delle Fntete — o0

Chuatzioni limmaobiliar;

di abrogare la rduzione al 70% der wvalod sssont dall'Osservatosio
Crootziont Immaobilian come precedentermente inserito nell'are 6 punto 17,
ella deliberaxione commissariale n°20 del 03,/03/2017, stnte la novazione
mnteodoma con la delibera commissariale n® 20 del 03/03/20107 con Ia

redazione del merbale df weceriimento deffo itate di CoNErEione & velnsia che paliia




fe caratteristiche itrenseche ed extiiuseche del bewe attibuwendone i careesfosdite

oefficiente migliorati Pessiorativg espresso i perceninal,

o di mantenere e Vanationte/ detrasions da sommne aitmeticamente " elencate
nellart6 della delibesazione conumissarale n.20 del (03/03/2017, b SEEUITO

incheate:

- ervsistensn casiale sl 1meg Slbe sinn o awaep [4ITF
pichizioae 1%
- conRsien camsinle sup, g 100

= rilieicane | 2%

prer o aperine s fronte strada oltve b prin mmento 2%
- R E VETTI eR] s v Ak 23
- s ol WG prer disaluli wnentn 2%
laenli con cateporia catastale CF2, €3 rulsinme 2%
= lescali wlsicuii al el sostio dlel peana rimidale con pereszione

ilivetr eicluzicane M
- focals ulawean al di geceo did [rane sieackle senen

aereeione diresy fhivebome 300
= Incole meulanre da verlsale disceertimenia

State eabfiteis aumenio 1P

Incale nisulinnie do verbale O aecertmmenio s

Bt lwiona nimenin 5%

locale visulingte iy verbale O accedamenin i

atnbe normale sumenite Ly
= Ieseale msultanie dia verlale o ACCer e 11

Seates senelenie ldhuzione 5%
- Ineale risulinnie da verbale i necertmmento in

St L EH T picliesone 107

=Stamn delby verossd ndtone da verbiale di consistenes delibern 22007,

e di adepuare ¢ maodificare 1 nuevi contatt di locazione con tte le

disposizioni nella presente deliberazione mdicate;

« di notificare la presente deliberazione alla Sevione 3 Gestione Utenza e
Morosita, alla Sezione 5 Bilancio ¢ Personale, alla Sezione 6 Contabiliti
lsecuriva ed alln Sexione 2 Alfaci legali per le tspettive competenze ed

adeguamento delle procedure in corso con le nuove procedure;

ILDMRETTRRIy GEMNERALI
Arch, Efpdbn Muned
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