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Oggetto: “Progetto Esccutivo per la realizzazione di n.15 alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica-
denominati Isolato 2C e 2D per la realizzazione di una struttum coperta-a servizio del mercalo
storico di Ballard all'interno del quartiere dell'Albergheria nel Centro Storico del Comune di
Palermo.” Inporta complessive dol progefin; € 4,731 374,50

Determing w contrarre - indizione gara di appalto.

CUP: BISGI7000000006 — CIG: 8162398FFs

Codice Caronte Progeite PO FESR Sicilia 2014/2020 - SL-1-18106

Premesso chie:

*  Che il Progmmma Operative FESE Sicilia 2014/2020 & staio costruito sulla base di una
analisi dei bisogni rilevanti, def problemi e delle opportuniid che carallerizzano la Regio-
ne Siciliana ¢ con il coinvelgimento del territorio aticiverso un percorsa di consultazione
pubblica. Gli obiettivi tematici ¢ le prioritd di investimento sono stati identificati sulla bia-
s dei Regolamenti n. 13012013 e n. 130372013 dell'Unjone Europea e dell’ Accardo di
Partenariato per ["lalia 20142020, A conclusione dell’iter amministrative — partenariale
e dell’apprezzamento politico il Programma Operative ¢ stato approvato dalla Commis-
sione Europea con Decisione C(2015)5904 del 17 agosto 2015 e adottato dalla Giungg re-
gionale con Deliberazione n. 267 del 10 novembre 2015,

« Che il risultato dell’Obiettivo 9.4, che & misurato attraverso 'indicatore “Famiglie in
condizione di disagio abitative™ con baseline al 2013 pan all"11,17% della popolazione
totale, ¢ di ndurre tale percentuale al 9.5% al 2023, nportando ai valor del biennio pre-
cedente,

e Che 'azione 9.4.1 “Interventi di potenziamento del patrimonio pubblico esistente e di re-
cupero di alloggi di proprieti pubblica dei Comuni ed ex IACP per incrementare la di-
sponibilitd di alloggi sociali e servizi abitativi per categorie fragili per ragioni economi-
che e sociali. Interventi infrastrutturali finalizzati alla sperimentazione di modelli innova-
tivi sociali e abitativi” prevede il potenziamento del patrimenio edilizio esistente ¢ il con-
testuale miglioramento della qualith di specifici contesti urbani, in linea con le disposi-
zioni ed orientamenti contenuti nelle diverse pianificazioni,

# Che 'azione, che non ¢ soltanto concepita sulla base della dimensione architettonica, va-
luta I"insieme degli aspetti sociali, economici ed urbanistici che denstano e qualificano le
aree oggetto di degrado fisico, ambientale ¢ sociale. Le realizzazioni devono, infati, ri-
spendere ad una strategia complessiva di ricomposizione urbana pill ampia, che pamnti-
sca adeguati livelli di mix sociale e mix funzionale inlegrati, anche attraverso interventi
integrati valere sul POR FERS,



L]

e Che la dotazione linanziaria prevista per 'attuazione i tale iniziativa afferente |'azione
9.4.1. PO FESR Sicilia 20142020 ammontas ad ¢ 41.957.652,65 ¢ che le risorse assegnale
o ciascun [stituto Autonomo Case popolari sono cosi distribuite

Agrigento £ 5119 168,530
Cultnmisseitn E 39373547
Catmmia € 1 011,232.83
Fnen E, 1257990 46
Plessing £, 483810570
Palernio £, 8600402 40
Ragusa €. 2, 140.636,51
Sirmeusa E 3400 166,51
Trapani €. 530921347

*  Che le rsorse che si rendono disponibili per effetto di rinunce, decadenze, riduzioni, eco-
nomie di spesa aecertate in fase di realizzazione degli interventi sono destinale a linanzia-
re, in primo luogo il completamento del Ginanziamento dei progeiti con rifermento ai
qualy, per insutficienza dello starcdamento, & stato assegnato un contributo ridotio rispetio
al massimale previste, in secondo luogo agli interventi proposti da ciaseuno TACP, am-
missibili, ma non finanziati.

# Che sono ammissibili interventi di adeguamento, rifunzionalizzazione e di recupero delle
strutture in disponibilith agli IACP per incrementare la disponibilith i alloggi da asse-
gnare ai destinatari indicati. Nello specifico, sono ammissibili a titolo indicativo:

frerervetndd O amenrieterezivnme steaovdfraria, Gverventi of restenieo @ PSRRI consorvalieg,
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dnrtodnill exivienti!

¢ tuferventi per adersamento o 0 prighioramenta defl imphonsistica,

* dwteeverdl per D sipariinerio. delle berefere argliifeliondele per goraetire D acoessibilii
all "finraalaflee ol pooeti connni

¢ Interventi di frozionamento’occorpament! of affoggd anche con riveove ¢ sesiitzione of perid
nchre strutturall degli edifiet alfo scopo df soddivfane le modifeazion delfe domonde alvitativa
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preleeiferelenitiinhe eivelts o qivesid wltbimd), iedfianite Uinfrasiviiiurazione of spozi oo porzioe delle

LiFntinire esletendl,

E

= Che e i territori comunali in cui localizzare gli interventi o valere sulla 9.4.1, sono cosi

rappresentati:
Comuni eleggibili ai sensi del paragrafo 1.1.1.5 del PO FESR 2014/2020;

Comuni elassificati Polo o cintura (database DPS),
Comuni ad alta tensione abitativa ai sensi della Delibern CIPE n, 87/2003.
= Che la Cittd di Palermo & stata ntenuta prioritaria di 1° livello.

o che, con Determing Divigenziale n. 438 del 18.05.2017 I"Arch. Monica D’ Agostino e il
Dott. Rosario Zummo sono stati individuati quali coordinatori per le attivitd inerenti il

POR FESR SICILIA 20014-2020,



= che, con Determina Dirgenziale n® 713 del 21/07/2017 & swata nominata RUP 1" Arch,
Monica [ Agosting;

= che, con Determina Dirigenziale n. 766 del 03/08/17 ¢ stato approvato il progetto delini-
tivio e lo studio di Fattibilivg per i lavori in ogpetio;

CONSIDERATO CHE:
per I'attuazione degli interventi di potenziamento del patrimonio pubblico esistente ¢ di
recupero di allopei di proprictd pubblica dei comuni ed degli IACP, atti ad incrementare |n
disponibilith di alloggi sociali ¢ dei servizi abitativi per eategorie fmgili per mgioni economiche
¢ sociali ¢ stato individuato il seguente intervento:
L'lmmobile denominato Isolate 2C e 2D all'interno del quartiere dell' Albergheria el
Centro Storico del Comune di Palermao

seconde la strategia dell’Asse 9 “inclusione sociale”™ del PO FESR Sicilia 2014/2020 gli
interventi da realizzare non sono stali concepiti solo sulla base della dimensione architettonicas,
ma vengono valutati anche per 'insieme degli aspetti sociali, economici ed urbanistiei che
denotano e qualificano le aree oggetto degli interventi;

dovendo pertanto rispondere ad una strategia complessiva di deomposizione urbana pid
ampia, sono state coinvolle le comunith operanti nel quartiere ¢ a seguito di incontro tenutosi il
ZHOWIT tra gli operatori dell” Albergheria ¢ stata proposta la realizzazione di n.15 alloggi di
Edilizia Residenziale Pubblica- denominati 1solate 2C e 2D la realizzazione di una struttura
coperta 4 servizio del mercato storico di Ballard all'interno del quarticre dell'Albergheria  nel

Centro Storico del Comune di Palermo:

=1l progetio prevede:

Camparto “lsolato 2 C Per tale comparto si prevede la fedele ricostruzione dei due pinni fuorf term,
cosi come indicato dal Piano Porticolarcpgime, nonché la riproposizione di un ters0 piano
(soliocopertiora) che ovcupava la parte centrale dellisolato restituendo, quindl, In fedele volumelrin
preesistente, Lisolato conterrd un totale di n.5 allogd di cui n.d duplex.

Comparits “lislato 2 17 Anclee per tale companio & prevista lo riedificozione delle volumeinie secomdo
{ numero di piani indicati dal Piano Particolaregginto, ovvero n. 3 elevazione £ che contengn |

allopzi;

L=

Cr

o Copertura in lenro i servizgio del mercato

ai sensi della Circolare sulle procedure di attuazione dell’Azione 9.4.1.al paragrafo 4
Interventi finanziabili e spese ammissibili punto 2 si prevede di associare la copertura in ferro
all'intervento che non pud essere superiore al 30% dell importo totale dell’intervento;

= con pec . 39099 del 23/07/19 I' Assessorato Infrastrutture ¢ Mobilitd assegnava come termine ultimo
il 3000919 per I pubblicazione del Bando di Gara relativo ai lavori in oggetto e ln mancats osservanza
dei termini reci ln revoca del finanzismento assegnato ed il recupero delle somme versate;

VISTO:
= il verbale di conferenza dei servizi del 10/04/2018 riguardante la realizzazione di n.15

alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica- denominati Isolato 2C e 2D per la realizzazione di
unia struttura copera o servizio del mercato storico di Ballard all'interno del quartiere
dell'Albergheria nel Centro Storico del Comune di Palermo.

= il verbale di conferenza dei servizi semplificatn in modalita asincrona del 08052018
riguardante realizzazione di n.15 allogg di Edilizia Residenziale Pubblica- denominati
Isolato 2C e 20 per la realizzazione di una strutlura coperta a servizio del mercato storico di
Ballard all'imtemo del quartiere dell'Albergheria nel Centro Storico del Comune di Palermo.

i



= 1 progetio esecutivo che consta di n® 101 e¢laborati come da elenco allegato che & parte
integrante della presente Determing,

= |l Rapporto Conclusivo ai sensi dell’art, 26 comma § del dllgs S0/2016 ¢ relativo faseicolo
di verifien della Team Enginering del 30/09/19:

= il progetto esecutiva prevede realizzazione di 115 allogei di Edilizia Residenziale Pubblica-
denominati Isolto 2C e 2D per la realizzazione di una struttura coperta a servizio del
mercato storico di Ballard all'interno del quartiere dell’Albergheria nel Centro Storico del
Comune di Palermo il cui costo complessivo & pari ad € 4.731.374,50 secondo | massimali
di costo di cui al Decreto n. 2982 del 09/12/2015 per ghi interventi di edilizia sociale;

= il Parere Teenico {ai sensi dell'art. 5 comima 3 LR, o, 12/2011) del 3000919 con eui il
Responsabile Unico del Procedimento, Arch. Monica 1)’ Agostino esprime parere
favorevole;

= PAuo di validazione del 30/09/19 con cui il Responsabile Unico del Procedimento. Arch,
Maonica D' Agostino ba effetiuato la validazione del suddetio progenio:

= lattestazione art. 4 del D.M. 492018 del Direttore dei Lavori, Arch. Moo Palumbo del
019, sull pecessibilith delle aree e degli immobili ¢ sull"assenza di impedimenti alla
renlizzazione del progetto, allegata alla presente;

= che, con Determina Dirgenziale n. 1567 del 02/10/19 ¢ stato approvato il progetto ese-

cutivo per i lavon in oggetio;
= Llimporto di progetto risulta cosi come riportato nel sepuente quadro economico:
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= La nota prot. 19430 del 04/12/19, con la quale in seguito alle problematiche insorte con la
Questura ed il Comune di Palermo, in attesa della conferenza dei servizi del O04/12/19,
ricorrendo i motivi di pubblica ulililﬁ_.il RUP richiedeva I'immediata revoea dell appalto;



La Determina Dirigenziale n® 1569 del 02/10/19 con la quale si revocava il bando approvato
con [.D. 1360 del 01/10/19 e di approvare il bando di gara rettificato;

La nota prot. 19852 del 11/12/19 con la quale I'Ente, dopo aver effettuato un sopralluogo
congiunto  con tecnici dell'Enel e rappresentanti. delln Questura, chiedeva  formale

rassicurazione sullo spostamento della cabina Enel,

La notw pervenuta a questo IACP in data 31/12/19 prot. 10432 con la quale si eomunica ehe
da sopralluogo effetiuato in data 20/12/19 presso i locali della Questura da teenici del
Comune, rappresentanti della Polizia di Stato e il Sovrintendente Arch. Liliana Bellanca, si
stabiliva lo spostamento di una sola cabina elettrica da allocare all*interno della sede della
Questura. E con ln siessa nota chiedevano all Istituto un apposita dichiarazione dalla quale si
doveva evincere che la realizzazione dei nuovi alloggi non avrebbe inficiato sulla
funzionalith della seconda cabina.

Con nota prot. n® 009 del 02/01/2020 i Rappresentanti dell’Istituto confermavano quanto
richiesto con la nota 10432 del 31/12/19 del Capo Area dei Comune di Palermo Arch, Nicola

i Bartolomen:
Con nota prot. n® 007 del 02/01/20 il RUP Arch. Monica [ Agosting chiedeva ally Sezione

T Appalti di attivarsi per la ripubblicazione della nuova gara di appalto essendo venute meno
le ragioni che avevano portato all annullamento della gara;

RITENUTO:

di procedere all'indizione di procedurn aperta telematica ai sensi dell"arl.60 del Decreto
legisltative 50/2016, previa pubblicazione del bando dj gara col metodo del massimo ribasso,

VISTO INOLTRE:

= |a L.R.B/2016;

= il D Lgs.50072016;
= il DPR 2072010 per le parti non ancora abrogate dal D Lgs. 50/201 6;

Tutto cid premesso ¢ considerato il Responsabile Unico del Procedimenio propone:

Palermo

Esprimere formalmente la volontd di quest’ Amministrazione di contrarre con gli elementi
essenziali di contratio di eui agli claborati del progetio esecutivo la realizzazione di .15
alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica- denominati Isolato 2C ¢ 2D per la realizzazione di
una struflura coperta a servizio del mercato storico di Ballard all'intemo del quartiere
dell'Albergheria nel Centro Storico del Comune di Palermo esperendo procedura aperta ex
arl. 60 del d.lgs 50/2016 e ssmii. telematica previa pubblicazione di bando per
Faffidamento dei lavori di che trattasi col metodo del massimo ribasso ex art. 36 comma 9
bis del d.lgs 502016 e ss.mm.ii. ad operatori economici in possesso della necessaria
qualificazione richiesta nepli ati progetivali, OG2 Classifica 1V “restauro ¢ manutenzione
dei beni immobili sottoposti a tutela ai sensi delle disposizioni in materia di beni culturali ¢
ambientali”, OG11 Classifica Il (Impianti teenologici) ¢ OS18-A classifica | “componenti
strutturali in acciaio o metallo™ ed in possesso dell'iscrizione dell’apposito registro della
C.C.LAA. ai sensi dellart. | comma 2 lettere a, b, ¢, d, e del D.M. 37 del 22/01/2008.

Autorizzare la Sezione 7 Programmi e
I"indizione e esperimento della para d'z

el Procedinientn
MAgusiing



&

Il Direttore Generale

VISTI:

I Deereto Legislative n. 29 del 3 febbraio 1993 ¢ s.m.i.;
La Delibern Commissariale n. 33 del 25 novembre 2009:

La Delibera Commissariale n. 31 del 29/12/2016;
La nota prot, 63124 del 20122017 assunta al nestro protocolio in data 29/12/2017 al u. 9904

INGIZO1T, con In quale I" Assessorato delle Infrastrutture — Dipartimento Regionale servizio 3 Vigilanza
Enti ha autorizzato In gestione provvisoria di bilancio per Iesercizio 2018 sino ol 28/02/2018.

L nota prod, 9547 del 21/02/201 8 assunta al postro protocollo in data 22022018 al n. 1904-ING201§,
con la quale I"Assessorato delle Infrastrutture — Dipartimenio Regionale Servizio 3 Vigilanza Enti — ha
autorizzato fa gestione provvisoria di bilancio per Pesercizio 2018 sino al 30/04/2018;

La Dielibera Commissanale o, 10 del 13/03/2018 di approvazione del bilancio previsionale 201 8/2020;
La nota prot. 20862 del 20/04/18 nssunta al nostro protocollo in pari al n, 4407-ING/2018, con ln guale
I"Assessorato delle Infrastrutture — Dipartimento regionale servizio 3 Vieilanza Enti ha autorizeto il
bilancio di previsione esercizio linanziario 2018 e plurdennale 201872020,

La determing dirigenziale n°462 del 2 maggio 2008 di atiribuzione delle competenze delle Sezioni:

La determing dirigenziale n®633 del 20 givgno 2018 di approvazione delepa di funciont i sensi dell’ 17,

comma | bis del Dulgs 1652001, mtrodotio con In L, 0®145/2002:
La Determina Dirigenziale n® 20 del 1801719 approvazione delega di funzione ai sensi dell’are. 17

comma |-BIS del Dogls n, 165/2001, introdotio con la L. n. 1452002, ¢ ai sensi del CCNL 2016/2018 ¢

dal CCDI 2018/20;
La Determina Dirigenzinle n® 645 del 03/04/19 approvazione delega di funzione ai sensi dell*art.17
comma |-BIS del D.gls n, 1652001, introdotto con la L, n, 1452002, ¢ ai sensi del CONL 20016/2018 ¢

dal CCDE 201820
La Determina Dirigenziale n® 887 del 21/05/19 approvazione delega di funzione ai sensi dellart. 17
comima [-BI5 del D.gls n, 1652001, introdotto con la L. n, 1452002, ¢ ai sensi del CONL 2016/2018 &

dal CCDI 201 820;
DETERMINA

= Esprimere formalmente la volonta di quest’ Amministrazione di contrarre con gli elementi
essenziali di contratto di cui agli elaborati del progetto esecutivo la realizznzions di n.)5
allogei di Edilizia Residenziale Pubblica- denominati Isolato 2C ¢ 2D per la realizzazione di
una struktlura coperta a servizio del mercato storico di Ballard all'interno del quartiere
dell'Albergheria nel Centro Storico del Comune di Palermo esperendo procedura aperta ex
art, 60 del dlgs 50/2016 ¢ ssanm.ii. telematica previa pubblicazione di bando per
I'aflidamento dei lavori di che trattasi col metodo del massimo ribasso ex art. 36 comma 9
bis del d.lgs 5072016 ¢ ss.mm.ii. ad operatori economici in possesso della necessaria
qualificazione richiesta negli ati progetiuali, OG2 Classifica IV “restauro ¢ manutenzione
dei beni immobili sottoposti a tutela ai sensi delle disposizioni in materia di beni culturali ¢
ambientali”, OGII Classifica Il (Impianti teenologici) e OS18-A classifica | “componenti
strutturali in scciaio o metallo” ed in possesso dell’iserizione dell’apposito registro della
C.CLAA. ai sensi dell*art. | comma 2 lettere a, b, ¢, d, e del D.M. 37 del 22/01/2008,

= Autorizzare la Sezione 7 Programmi e Contraiti ad esperire le procedure necessarie per
Pindizione ¢ 'esperimento della para d'appalio,

IL DIRETFORE GENERALE
Vincenzo Pupillo
L4




